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ARGEus GAvRİMENKuL vE GiRişlıı snnı,nvnsi pontröv vöı.ıBriıvıi
.ı.ş.,xix Kunucu_su oınuĞu ARGEus cıyniırm,m<ul rrE GiRişiM

§ERMAYESİ Ponrröy yöxnrİııİ ı.ş. ALTINCI GAYRtMENxuı yırrnııı
FoNu KATILMA pa.yıe.nıxı, lıtşxix iırnaç snıcnsi»in

_tştr lt-ç belgesi Sermaye Piyasası Kurulu'nuı (Kıırul) ..1/..O1,ZaZ§.tarih ve
.,. 3/ a9.....,,.sayılı karmı ile onaylanmıştır.

_ 
Ancak, bu belgenin onaylaıması, bu belgede ycr alan bilgilerin doğru otduğunuıı kurulca

tekeffitlü anlam:na getmeyeceği gibi, itgiti fon kaütma paylanna ilişkin bir taviiye olarak da
kabul edilemez.

Argeus Gayıimenkul ve Gbişim Sermayesi Portföy Yonetimi A.Ş. Altıncı Gayrimenkul
Yatınm Fonu'nun (Fon) katılma payları; içtltdik, iiraç belgesi ve fon ihıaç sözleşmesinde yer
verilen asaslar çeıçevesinde sahş başlangıç tarihi olaıak belirlenen ------------------ tarihinden
itibaren işbu ihıaç belgesinde ilan edilen dağıtım kanallan araoılığıyla nitelikli yatınmcılara
sunulacaktır.

Fon kurucusuna ve işbu ihıaç belgesine konu fon katılına paylanna ilişkin bilgiler aşağıda yer
almaktadır.

l. Kurucu, Yönetici ve Poıtföy Sıklıyıcısı Hıkkındı Gtnel Bilgiler

2. Fon'uo İhrac,nı İlŞkin Bitgiler

Kuruc u ve Yöaetlc i' nin ;
ünvanı: Argeus Gayrimenkul ve Glrlşim Sermıyesl

Portföv Y6netirni A.Ş.
Portftiy Yöneticiliği Faaliyeti Yeıki Belgesi
Taıih: 06,0t.2025
No:GGSPYŞ/PY,l7ll889
Barbaros Mah. Halk Cad. Cosmo Plex No:l lç Kapı
No: 3 Ataşehir dstarıbul

Yönetim Kurulu Üyeleri: Şirket'in yönetim kurııIu üyelerine Şirket'in
Kamuyu Ayduılalma Platformu'nda (KAP) yer alan
sürekli bilgilendirme formundan (www.kap.orq.t{)
ulaşılması miimktlndtir,

'nın
nvııİu: Bınkısı

Poıföy Saklama Faaliyeti İzrıine İllştln
Kurul Karar Tarihi ve Numarası:

Taıih:17.07.20l4
No: 22l 709

Adresi: lş Kuleleri 34330 4.Levent / lstanbul

ş( .c2 .2.2Ç
,l4,oL.2ı;L5 -,44z1,2Gazetesi tarih ve sayısı

lçttizfü fon içtilztlğil tescil taıihi ile
tescile ilişkin Tiirkiye Ticaret Sicili

16.08.2024 taıih ve 2O24l43 sayılı Kuıucu yönetim
kurulu karan

İfuaca ilişkin yetkili organ kararlarırun
tarih ve sayılan

Argeus Gayrimeııkul ve Giıişim
Yönetimi A.Ş.

Katılına paylannrn pazarlama ve
dağıtımıır gerçekleştiıecek kurucu ve
vaİ§a portf}jy yönetim şirketleri ile

lanrun alıın satımına aracılükatı|ma pay
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Yetki Belgesi:

Adresi:



edecck yatınm kuıuluşlaruun ticaret
İlnvanı
Fon'un siiresi S{lıesiz

l. Gayıimenlıul alırrı salıır, ğj heıİcinile
gayrimcnhul yanıııııIan konusunda eı az beş yılhk
tecıübeye sıhip yönelim hurulu üyesi

Krğar, ftİcETAN

Eğitim:
2009-2016: Boğaziçi Üniversitesi Makine
Mlihendisliği Lisans, lstanbul, T{lrkiye
2016-2018: Eindhoven University of Technology
"Sistemler ve Kontrol" Yüksek Lisans, Eindhoven.
Hollanda
20l9-Halen: Boğaziçi Üniversitesi Biyomedikal
Mühendisliği Doktor4 İstanbııl, Ttlrkiye

İş Tecriibesi:
Şubıt 2016-Hızirın 2016: Makine Müendisi,
FectorH Otomasyon, lstanbul, Tiiıkiye
Mın 20l7-Temmuz20l7. Proje Miüendisi, SURE
Innovation, Eindhoven, Hollanda
Kasım 2016-Hılen: Delta GmbH, Genel Müdtlr,
Dortmund, Almanya
202
Eylül 2023-Hılen: Yönetim Kurulu Başkanr,
Aıgeus Gayrimenkul ve Girişim Sermayesi Portfüy
Yönetimi A.Ş., İstanbul, Tiirkiye

2. Genel Madür

Eğitim:
1985-19E9ı İstanbul Teknik Üniversitesi Mimarlık
Fakliltesi Lisans, İstaıbul, Tiırkiye
1999-200l: Yeditepe Üniversitesi Sosyal Bilirıler
Enstitiisü, lşletme Yüksek Lisansı, İstanbul, Tllrkiye

İş Tecrübesi:
Mayıs l99l-Ekim 1992: Borsa Temsilcisi, Müşteri
Temsilcisi ve Teknik Analist, Gfiriş Menkul
Değetler A.Ş., İstanbul, Tiirkiye
Ekim 1992-Nisan 1993: Borsa Temsilcisi ve Teknik
Anatist, Tekstilbaık T.A.Ş., İstanbul, Tiirkiye
Nisın 1993-Temmuz 1993: Müd{ir Yaıdı
Hazine Departrnanr, Finansbank T.A.Ş.,
Tiirkiye
Temmuz 1993-Ağustos 1994: Müditr
Yuıt lçi Sermaye Piyasalan, Marmara
İstanbul e
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Yatırıırı komitesi üyeleri
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Mart l995-Mıyıs 1996: Müdüt Yaıdımcısı, Yurt İçi
Sermaye Piyasalan, Garanti Yatırım ve Ticaret
Bankası A.Ş., lstanbul, Tllrkiye
Mıyıs t 996-Eylül 1998: Yurt İçi Sermaye
Piyasaları Grup Başkaıu, İnterYatınm A.Ş., İstanbul,
Tiiıkiye
EylüI l998-Ekim 200l: Genel Müdiir Yatdımcısı,
Yurt İçi Serınaye Piyasalan, Bayındır Menkul
Değerler A.Ş., İstanbul, Tiırkiye
Ekim 2001-Mırt 2004: Genel Müditr Yardımcısı,
strateji Menkuü Değerler A.Ş., lstanbul, Tiirkiye
Nisın 2004_Haziron 2008: Yurt İçi Sermaye
Piyasalan Grup Başkanı, Finans Yatınm Menkul
Değerler A.Ş., İstanbul, Tirrkiye
Temmuz 2008-Kasım 2017: Diıektör, Yurt İçi
Sermaye Piyasalan, TEB Yatınm, İstaııbul, Tükiye. 2008-2010: Strağik Planlama ve Satış

Dircktörü
o 20l0-2al7ı Genel Müdilrlük Yatınm

Merkezi Direktörii
Haziran 20l8-Aralık 2018: İrtibat Biiro Sorumlusg
Aiatlaı İrtibat Büosu, Tacirler Yatınm, İstanbul,
Tilrkiye
Kaşım 202&Temmuz 2O2|: Genel Müdih
Yardımcısı, Pazarlam4 Satış, Dijital Pazarlama ve
Ca'Il Center yönetimi, Al Capital Yatınm A.Ş.,
İstanbıü, Türkiye
Ocık 2024_Ilalen: Genel Müdür, Argeus
Gayrimenkul ve Girişim Sermayesi Portftiy
Yönetimi A.Ş., İstanbul, Tilrkiye

Sermaye piyasası faaliyetleri için öngörülen
Sermaye Piyasası Faaliyetleri Düzey 3 ile T{irev
Araçlar lisanslanna sahiptir.

3. Gayrimenkul değerleme lisansııa sahip
değerleme u4manı

Ceınıl Hakan AKKUŞ

Eğitim:
t98t-1987: İstanbul Teknik Üniversitesi, iışaat
Fakültesi, İnşaat Mühendisliği, İstanbul, Tiirkiye

İş Tecriibesi:
|996-1991 : Planlama Miihendisi, Lukova
1993-1996: Baytuı İnşaat A.Ş., İstanbul,

. Maçka Demokrasi Parkı
ve Plan]ama Miihendisi

. Ataşehiı Şarıtiyesi: Planlama
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1991-1992: Kontrol Mtihendisi, Milli Savunma
Bakarılığı İstanbııl İnşaat Emlak Müdürlüğü,
İsanbul, Türkiye
l9t9-199l: Proje Mühendisi, Tekser İnşaat A.Ş.
1997-2014: Daıışman Mülıendis, Ttlrkiye Sınai
Kallo na Bankası Miüendislik }vlüdiiılüğü

. Halkz ar4 özelleştirme ve yatınm kredi
projelerinde müüaıdis olarak görev almıştır.. TskB bltnyesindeki gayrimeıkııllerin tadilat
çalışmalaruıda görev yapmı$ır.

2003-2014: SPK Lisansh Gayıimenkul Değerleıne
Uzmanr ve Yönetim Kumlu Üyesi, TSKB
Gayrimenkul Değerleme A.Ş.
20l5-Hılen: Bağrnsz Bitirkişi, Bilirkişilik Daire
Başkanlığı İstanbul Biliıkişilik Bölge Kurulu,
Istanbul, Tiİrkiye
2022-Hılen: Bağımsız Yönetim Kruulu Üyesi,
TSKB Gayrimenkul Yatınm Ortaklığı, İstanbul,
Tiiıkiye
20|1-2O24: Yönetim Kurulu Üyesi, TSKB Mcmur
ve Müstahdeınler Vakfı, İstaııbul, Tlirkiye
Eytüt 2023-Hatenı Yönetim Kurulu Üyesi, Aıgeus
Gayrimenkul ve Girişim Sermayesi PortfOy
Yönetimi A.Ş., İstanbul, Tiirkiye

Yukarıdaki üyeler dışındaki yatınm komitesi
üyeleriıe Fon'un I(AP'ta yer alan sürekli
bilgilendirme formundan (www.kan.orq.tr)

ılması miimlıilnd{ir.
Portföy yöneticilerine ilişkin bilgi Portftiy yöneticilerine ilişkin bilgilere Fon'un

KAP'ta yer alan siirekli bilgilendirme formundarı

furyıy-tep4ls.tr) ulaşılması miirnktlndilı.
Dışandan alınan hizınetlere ilişkin bilgi Değerleme ve danışmanlık hiznıetleri gibi dışandan

alınan hiznretlere ilişkin bilgilere Fon'ıın KAP'ta yer
alarü sürekli bilgilendirme formundan
(www.kap.ore.tr) ulaşılması mümktlıdilr.

3. Fon Hıkkındı Genel Bilgi|er

Fon, 6362 sayılı Sermaye Piyasası Kanunu hirkiiınleri uyannca nitelikJi yatınmcılardaıı
katılma payları karşılığında toplanan para, gayrimenkullcr, l8'inci maddenin üçiincü fıkrasında
belirtilen gayıimenkul projeleri kapsamrndaki bağımsız böliimler veya gayrimenkule dayalı haklar
ile kahlma payı süipleri hesabına ve inançlı mülkiyet esa§lanna göre lII-52.3 sayılı Gayrimenkul
Yatrnm Fonlarına İlişkin Esaslar Tebliği'nde (Tebtiğ) belirtilen varlrk ve işlemlerden oluşan
portfdyü işletmek amacıyla kurulan ve tiDet kişiliği bulunmayan malvarlığıdır, Bunıınla bİrlikte,
Fon, tapuya tescil, değişiklik, terkin ve dtizeltme talepleri döhil olmak iizere her
ile ortağı olacağı anonim ortaklrklarırı kuruluş, sermaye artınmı veya pay derıri
tiif ticaret sicili işlemleriyle sınırlı olarak tilzel kişiliği haiz addolunur.

Fon portftiyü, kolektif portftiy yöneticiliğine ilişkin Il1-55.1 sayılı
Şirketleri ve Bu Şiıketlerin Faaliyetlerine İlişkin Esaslar Tebliği'nde belirti

tiirlü sicil i

DoĞrulama Kodu:. 1 3a684ed-5'td2-467 9.993d-ba5cc4f85dd7" https://Spk.gov.tr/dokuman-dog rulama



portfriyllne d8hil edilebilecek varlık ve haklara ilişkin Tebliğ'de ve fon iİıraç sözleşmesinde yer
alan esaslar çerçevcsinde yönetilir.

Fon'un _yatınm stratejisi, yatınm sınırlaııalan ve risklerine, portıöyün yönetimine ve
saklanmasına, fon malvarlığından yçılabilecck haıcaınalara, fon geıiı ğider faı*ının ratııına payı
süiPlerine ıktarılmısına, fon katılma paylannın değerlerinin y.tınm"lara bildirimiııe, katılma
paylannın alım satımınq varsa pay gruplannın ııaı< vi ynkımlütükledne, portftiyiın
deEerlemcsine, .4! ,. çıkış tomisyonunq perforrnans uçıetinin fondan veya iutiır" puy,
saİıiPlerinden tahSiline ve kar dağıtımına, fonıkıtılma ve fondan aynlına şartlarına, fon tojıam
gider oraruna ve Yönetim ücretine, biriın pay değerinden faıklı bir fiyat Ürind.n İ<atııma'payı
alırn 

_ 
satını yapılmasının mtimktln olınası haiinde söz konusu fıyatın hesapıaıım*rnj ,a

lysu|g_u_nasına, yalınmcının bilgilendirilmesine, sözleşmede değişiklik yapıınıasına ve yapılan
dcğ§ikliklerin Yatınrncılara duyurulmasına ilişkin usuİ ve esaslİı'ile fonÜ tasfıye şetlinİ ton
ihraç sözleşmesinde yer veritmeltedir.

{. Alım §ıtımı Eııs Fon Biriın Pıy i'iyıh Açıklımı Döneminc İlİştin E§ülır

Kurul tarafından onaylaıımasını müteakip işbu ihraç belgesinde belirtiten satış başIangıç
taıihinden itibarcn 3 aylık sllre ilk talep toplarna dönemi olarak belirlenmiştiı.

llk talep toplaına dönemindçn sonıaki dönernde, Fon katılma payı alım talimatlaıının
gerçeklştirilmesine esas fiyat 31 Ms(,30 Haziran,30 Eylül ve 31 fual* arihlerinde hesaplanır
ve bu tarihleri takip eden 5. iş glınü Krııucunun ıcsmi internet sitesi olan
www.argeusportfo.v.com.tr adıesinde ilan edilecek ve nite|ikli yatınmcılara bildiıitecektir.

İlk talep toplama dönemiıdcn sonraki dönem&, kattlma payı iade talimatlannın
geıçekleştirilmesinc esas fiyat 3O tlaziran ve 3 t Aralık tarihlerinde hesaplanır ve bu taıihleri takip
eden 5. İş günü Kurucunun ıesmi intemet sitcsi olan www.afeeusportfoy.com.tr adıesinde ilan
edilecek ve nitclikli yatınmcılaıa bildirilecektir.

Söz konusu ıaıihlerin rcsmi tatil olması halinde izleyen iş günü esas alınır.

Bunun dışında, mevzııatlaki değeıleme esaslanna uyulmak suıeğle gtlnltlk olarak
referon§y'göstergc niteliğinde birim pay değcri hesaplanu ve Kurucunun resmi intemet sitesi olan
www.arüıeusoortfov.com,tr adresinde açıklanır.

5. Fon Kıtıtnı Pıylınnın §ıtşınm ve Fonı İıdcslnin Ayni Olırık Gerçkleştiritip
Gerçckleştlrllcıncycceği Hıkkındı Bilgi

Katılma paylarııun ihracı ve katılma paylanrun fona iadesi Yatınm Komitesi'nin onayıyla
ayni olarak gerçekJeştirilebilir.

Katılına payı ihıacırun veya fona iadesinin ayni olarak gerçekle$irilmesi durumunda,
Tebliğ'in bğşinci bölümünde belirtilen esaslaf çerçevesinde katılma payı karşılığında
yatınrncılardan fona veya fondan yatınmcılara devredilecek gayrimenkuller, Tebliğ'in l8'inci
maddesinin üçilncü fikrasında beiirtilen gayrimenkul projeleri kapsamındaki bğımsız
ve gayrimenlnıle dayalr haklann değer tespitlne yönelik olarak Tebliğ'in 29'uncu
ikinci fıkıası kapsammda değerleme hizııeti alınacak kunıluş olarak bclirlenen
değetlcme kurulşıma bir rapor hazırlatılıı. Yatınmcılardan Fon'a
hazırlaııacak değerleıne raporuna ilişkin masraflar Fon portföyllnden kaşılanamaz"
satışında, ihraç edilecek katılma payı adedinin hesaplanmasında esas alınacak
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dcğcrlemo raporunda ulaşılaıı doğerden fazla, katılma payı iadesinde geri alınacak katılma payı

adedinin hesaplanmasında e§as dınacak değet ise hazulanan değerleme rapoıırııda ulaşılan
dcğerden az olamaz. Üzerinde ipotek bulıınen veya gayrimenkulltn dcğerini eüileyecok vcya
devrini losıtlayacak nitolikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayalı
haklaı küılma payı satışı karşılığında fona dewedilemez.

Fon katılma paylaflrıln satışının ve fona iadesinin ayni olarak gerçekleştiıilmesine yönelik
işlemler, Tebliğ'in konuya ilişkin hüktimleri ve Fon ihraç södeşmesindc yer verilen esaslaı
çerçevesiııde geıçekl§tiıilif .

6. Yıtınm Komitesİ Toplıntı ve Kırır NisıpIarına İıişki Bİlgİ

Yatınm Komitesi 5 üyeden oluşur. Yatınm Komite§i'nin, Kurucu taıafından Tebliğ
kapsamrnda ataıunası zonınlu 3 üyesi dışındaki 2 üyesi, Fon'un kuuluşundan itibaren ilk iÇ ay
içerisinde yasnmcıları adına Fon'ıın mevcut yatınmcıları tanfuıdan belirlenerek yaalı olarak
Kunıcu'ya iletilmesini müteakip Kurucu taıafından atanacaktır. Yatınmcılaı taıafından belirlenen
yaıınm komitesi üyeleri ancak Fon yatınmcılarının onayı ve yatınm komitesinin karan ile
değiŞirilcbilir veya göıevden alınabilir.

Yahnm Komitesi asgaıi olarak üç ayda biı Fon'un iş ve işlemleri ile ilgili gör{tşmek ve
durum değeılendirmek tlzere toplanır. Geıekli göriilen durumIaıda olağan toplanlılat dışında ilave
toplantılaı da geçekleşirilebilir. Yalınm Komit€si, toplantıya en az 3 üyenin katılımıyla toplaıur.
Toplantıya katılan üyelerin salt çoğunluğunun ve yatınmcılar tarafindan belirlenen en az bir
üyenin olumlu oyuyla karar alınr. Oylann cşiıliği dıııumunde yatınmcılar taıafından belirlenen
üyelerin çoğunlukta olduğu oylar Ost{ln kabul edilir.

Her haliikaıda, Kuruçu taııfından Tebliğ kapsamında aiaııın üyelerden en az ikisi ve
yatınmcılar tarafındın belirlenen en az bir üye toplantıda hazıı bulunmalıdır. Fiziken
geçekleştirilıneyen toplantılar için kararlar, toplantı karan şeklinde ya:nlınış bir önerinin, Yatırun
Komitesi üye sayısının salt çoğıuıluğunun ve yatrnmcılaı taıafindan bcliılenen en az bir üyenin
imzasını içermesiyle alınabiliı. Bu şckilde alınan karar, Yatınm Komitc§i toplanhsında alınmış
karar hükmllndedir. Fiziken gerçekleştirilmeyen toplantılarda alınan karaılar, karaıda imzası
otmayan komite üyelcrine yazılı olarak bilürilir ve bildirim soıııasında gçerli hale gelir.

İmzalann aynı kğıtta bulıınması şaıt değildir.

Fon'ım gayrimeıüul portföy{ln{in yönetimi ve diğer tüm iş ve işlerıleri Yıtınm Komitcsi
tarıfindan yrımlıır, Gayrimenkul portföyüyle ilgili alınan kararlarda yatınmcılaı tarafindan
belirlenen en az bir üyenin olunıIu oyunun bulunması zorunludur.

Yatınm komitesinin tiim kaıarlan ilgili Kanuıı, Tebliğ, diğer meva.ıat vc Fon içtiiaiği ilc
uyuınlu olmak zorundadır.

Aşğıda bcliıtilen dıırımılarda yatınm komitesi karan fiziken gcçeklcştiıilen toplantıda

alınmak zorundadır:

Fon portföyiinde yer alan gayrimenkul veya gayıimenkule dayalı hakların satışı,

kiralanması, Fon'ıur borçlanması, Fon portftiytkıdeki varlıklann teminıta verilmesi ve F
kfu dağıtımr yapılması,

- Fon'ım Kuıucusunun veya Y
- Katılma paylanrun nitelikli

öneticisinin değiştirilmesi,
yatınmcılaı arasında satışı veya devri

payırun ilgili yatınmcııırn kendi isteğiyle üçüncü bir kişiye bağışlanması,

+.c.
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_ Fon kaulma payının, ilgili yatınmcı n kendi isteğiyle üçtlnctı bir kişiye satışı,

bağışlanması veya dewinin Yatınm Komitesi Toplantısı IQıan ile uygun bulunmaması
dunımunilao söz konusu katılma payı saiıibinin istegi llzerhe sahibi olduğu katılma paylannın
Fona iade edilmesi,

- Fon'ıuı kstılma paylanrun ilk kez ihıç edileceği taıihten soııa kaülma payı iktisap eden
niteİİkİi yatınmcılar dışında Fon'a Kurucu taıafindan yeni nitelikli yıtınmcı kabul edilebilmesi,

- Fon'daıı kaşılanan, ponföy yönelim ücreti dihil tüm giderlerin toplamınrn Ost §uxnnın
artrnlması.

Aynca, Fonıın gayrimenkul portftiyitntln yönetimiyle ilgili işlemleı Yatının Komitesi
ıaİaİıdan ytırütültır.

7. Fonun Denetiminl Yopıcık Kuruluş

Fon'un denetimini yapacak kıuuluşa ilişkin bilgilere Fon'un KAP'ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (!4!ujgp.oi&tr) ulaşılması mümkünd{tr.

8. tçtilzülq İhrıç Belgesi, Fon İhrıç §6zlcşmesi ite Flnınsıl Rıportını Temin
Edilcbileceğ Yeı|er

Fon içtilzilğ[ ibıraç belgesi, fon ihıaç sözleşmesi ile finaosal raporlar Kurucu'dan,
Kurucu'nun ıesmi internet sitesi olan www.arueusponfoy.com.tr adresindcn temin cdilebilir ve
KAP'ta (.wuıw.kao.orq.tr) yayıııılanrr.

Iknuni yetki ve sonımluluklanmız d;ihiliııde ve g6ııeviıniz çerçevesindc bu ilıraÇ

belgesinde ve Fon'un/I(urucu'nım KAP sayfasına atıf yapmak yoluyla yer vedlen bilgilerin
gerçege uygun olduğunıı, gttncel olduğunu ve ihıaç bclgesinde bu bilgilcrin anlamını değlŞtiiecck
nitclikte bir eksiklik buluonaüğnı beyan ederiz_
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Portfily Yönetimt A.Ş.


